Andrea Musterfrau
Musterstraße 2
22222 Musterstadt

Max Mustermann

Musterstraße 1
11111 Musterstadt

Musterstadt, den
Fristlose Kündigung des Mietvertrags wegen Zahlungsverzugs
Sehr geehrter Herr Mustermann,

Sie sind Mieter der Wohnung im 3. Stock des Hauses Musterstraße 1 in 11111 Musterstadt.

Hiermit kündige ich das mit Ihnen geschlossene Mietverhältnis über die Wohnung im 3. Stock des Hauses Musterstraße 1, 11111 Musterstadt

fristlos
und fordere Sie auf, die Wohnung zu räumen und bis spätestens _________(Hinweis: 3 Wochen Frist beachten), 12.00 Uhr herauszugeben. Sämtliche Ihnen überlassenen Haus- und Wohnungsschlüssel sind zu diesem Termin an mich auszuhändigen.

Hilfsweise kündige ich das Mietverhältnis fristgerecht gem. §§ 573 Abs. 2 Nr. 1; 569 Abs. 3 Nr. 1 BGB fristgemäß zum nächstmöglichen Termin _________(Hinweis: Frist beachten!)
Begründung:

Aufgrund des zwischen uns geschlossenen Mietvertrags vom _________ sowie § 556b des Bürgerlichen Gesetzbuches (BGB) sind Sie verpflichtet, einen Mietzins inklusive Nebenkostenvorauszahlung von insgesamt _____ Euro zu zahlen.

Dieser Betrag ist monatlich im Voraus zu entrichten und zwar spätestens bis zum dritten Werktag des jeweiligen Monats.

Sie befinden sich mit den Mietzahlungen für die Monate _________ sowie _________ 2013 in Verzug.

Mit Schreiben vom _________ forderte ich Sie auf, die angelaufenen Rückstände unverzüglich auszugleichen.

Eine Zahlung erfolgte gleichwohl nicht.

Sie befinden sich daher mit der Entrichtung von mindestens zwei Mieten in Verzug.

Oder: Sie befinden sich daher mit einem Betrag in Verzug, der mehr als zwei Monatsmieten entspricht.
Gem. § 543 Abs. 2 Satz 1 Nr.3 BGB kann ein Mietverhältnis außerordentlich fristlos gekündigt werden, wenn der Mieter für zwei aufeinander folgende Termine mit der Entrichtung der Miete oder eines nicht unerheblichen Teils der Miete in Verzug ist sowie wenn der Mieter in einem Zeitraum, der sich über mehr als zwei Termine erstreckt, mit der Entrichtung der Miete in Höhe eines Betrags in Verzug ist, der die Miete für zwei Monate erreicht.
Dies ist, wie oben dargelegt bei Ihnen der Fall. Ich bin daher berechtigt, das Mietverhältnis außerordentlich fristlos zu kündigen. Auch der Verzug mit mehr als einer Monatsmiete ist gem. § 569 Abs. 3 Nr. als erhebliche Pflichtverletzung anzusehen, welche gem. § 573 Abs. 2 Nr. 1 BGB zur fristgemäßen Kündigung berechtigt.
Einer Verlängerung des Mietverhältnisses über den oben genannten Termin hinaus wird ausdrücklich widersprochen. Sollten Sie die Wohnung nicht fristgerecht räumen, machen Sie sich schadensersatzpflichtig. Darüber hinaus sind sie in diesem Fall verpflichtet eine Entschädigung in der Höhe der ortsüblichen Miete zu zahlen, welche den derzeit geschuldeten Mietzins deutlich übersteigt.

Mit freundlichen Grüßen

Andrea Musterfrau
